Datum

Bekanntmachung

22, Juli 2024

Bekanntmachung Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr.
100a ,,Container-Supermarkt unter der Le-Crés-Briicke", gem. § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2, § 13 a und § 13 BauGB

Der Grundstucks- und Bauausschuss der Stadt Unterschleilfheim hat in seiner Sitzung am 05.12.2022 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 100a ,Container-Supermarkt unter der Le-Cres-Briicke"
gefasst.

Bei der offentlichen Sitzung am 15.07.2024 hat der Grundstlcks- und Bauausschuss die Stellungnahmen
und Anregungen aus der fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 15.12.2023 bis
25.01.2024 behandelt und die entsprechend geanderte Planung gebiiligt.

Aufgrund der fortschreitenden Uberplanung des Gebietes IAZ und Postgebadudes befinden sich keine
Mieter bzw. Gewerbetreibende in dem Geb&ude des Einkaufszentrums. Der Bonus-Markt, der
Ubergangsweise fur die umliegenden Burger/innen in dieser Region eine Einkaufsmadglichkeit zur
Verfligungen stellen will, befindet sich nun in einer Containeranlage auf der Park + Ride- Flache unterhalb
der Le-Crés-Briicke. Die Flache wurde aufgrund der guten Anbindung und der zentralen Lage favorisiert.
Die Aufstellung der Containeranlage wurde auf 5 Jahre befristet.

Fur den Parkplatz unter der Le-Crés-Briicke besteht eine vertragliche Vereinbarung aus dem Jahr 1978
zwischen der Stadt UnterschleiRheim und der DB Station & Service AG und wird als Park & Ride-Parkplatz
mit insgesamt 100 Stellplatze (Ost- und Westseite) genutzt. Vorhanden sind auf der Ostseite 80 vollwertige
Stellplatze, 9 durch eine Saule eingeschrankte Stellplatze sowie auf der Westseite 55 Stellplatze. Somit
besteht ein Uberhang von mind. 35 Stellplatzen (ohne Saule).

Durch den Containerbau féllt die Flache von 4 Parkstrangen mit je 8 Parkplatzen weg, d.h. insgesamt 32
Parkplatze. Abzuglich dieser 32 Stellplatze bleiben immer noch gentigend Stellplatze flir den Park & Ride
Ubrig, um den Vertragsvereinbarungen mit der Deutschen Bahn zu entsprechen.

Das Verfahren findet gem. § 13 a BauGB im Verfahren der Innenentwicklung statt. Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung, der im § 1 Abs. 6 BauGB genannten Schutzgiter besehen nicht. Eine Umweltprifung
nach § 2Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts werden nicht vorgenommen, da keine
umweltrelevanten Belange bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind.

Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit- und Behdrden / Tréger offentlicher

Belange zu umweltrelevanten Informationen:

e Landesamt flur Denkmalschutz vom 19.12.2023, Hinweis das derzeit kein Bodendenkmal im Bereich
des Vorhabens bekannt ist und bei eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler dies an die zustandige
Behorde gemeldet werden muss.

e Regierung von Oberbayern vom 02.01.2024, das die Planung den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegensteht.

e Bayernwerk GmbH vom 04.01.2024, dass die Sicherheit und der Betrieb deren Anlagen nicht
gefahrdet wird.
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o DB AG vom 15.01.2024, Beachtung der vertraglich geregelten Stellplaize, uneingeschrankter zum
Bahnhof, Hinweis auf mégliche Emissionen vom Bahnverkehr und- Betrieb.

e Telekom vom 16.01.2024, dass die Sicherheit und der Betrieb deren Anlagen nicht gefahrdet wird.

e Abwasserzweckverband vom 17.01.2024, Hinweis auf Befristung des Container-Supermarktes und
entsprechende anschlielende Behandlung des Kanalanschlusses.

e Eisenbahnbundesamt vom 198.01.2024, Sicherheit des Schienenverkehrs und Eisenbahnbetriebes
darf nicht gefahrdet werden, Hinweis auf mégliche Emissionen vom Bahnverkehr und- Betrieb,
Hinweis auf Beteiligung des Deutsche-Bahn-Konzernes wegen eventueller Bahnanlagen auf den
betreffenden Grundsticken

e Landratsamt Munchen, Fachbereich Bauen vom 18.03.2024, Empfehlungen fir redaktionelle
Anpassungen und Klarstellungen in den BP-Unterlagen, Seitens des Immissionsschutzes, des
Naturschutzes und der Griinordnung erfolgt keine Auflerung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 100a ,Container-Supermarkt unter der Le-Cres-Briicke" in der
Fassung vom 15.07.2024 liegt einschliefilich textlicher Festsetzungen und Begriindung in der Zeit

vom 02.08.2024 - 13.09.2024

bei der Stadt UnterschleiRheim, im Geschéftsbereich Bauleitpianung, Bauverwaltung, Umwelt (1. Stock)
Valerystrale 1, 85716 Unterschleilheim wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur Information fur die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
aus. Wahrend dieser Zeit kdnnen Stellungnahmen zur dargelegten Planung per E-Mail an
bauleitplanung@ush.bayern.de oder schriftlich per Post an Stadt Unterschleitheim, Rathausplatz 1 in
85716 Unterschleillheim oder persénlich zur Niederschrift beim Bauamt vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberticksichtigt bleiben. Ein Mitarbeiter des Bauamtes wird fur Auskinfte und Erlduterungen zur
Verfugung stehen.

Diese Unterlagen kdénnen auch im Internet auf der Homepage der Stadt UnterschleiRheim
www.unterschleissheim.de unter der Rubrik ,Planen, Bauen & Wohnen, Klimaschutz® | ,Bebauungspldne"
| ,Bebauungsplane im Verfahren® eingesehen werden. Auf die Richtlinie zum Datenschutz der Stadt
UnterschleiBheim www.unterschleissheim.de hinsichtlich der Verarbeitung personenbezogener Daten
wird verwiesen.
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Ortstblich bekanntgemacht:
Aushang vom 25.07.2024 — 13.09.2024
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Kurzerlauterung:

Das Planungsgebiet befindet sich an der Robert-Schuhmann-Strafie unter der Le-Crés-Briicke der Stadt
UnterschleilBheim.

Im Geltungsbereich liegen die FI. Nrn. 179/5, 179/2, 179/4.

Rathausplatz

Fuigangerzone

178/38
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