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%% UNTERSCHLEISSHE

Als Gaste begruf3e ich:
- die alle Burgerinnen und Burger Unterschleil3heims
- Moderatorin Sonja Epple
- die Vertreterinnen und Vertreter
» des Stadtrats
= der Stadtverwaltung
- Bettina Gerlach und Konstanze Bock, Dragomir Stadtplanung
- Andrea Gebhard und Viktoria Luft, mahl gebhard konzepte




%% UNTERSCHLEISSHE

Chronologie

1994 Inkrafttreten des ersten Flachennutzungsplanes
> Aktuell 43. Anderung von August 2016
2006 Stadtratsbeschluss zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
2008 Biurgerforum und Jugendforum
2009 Landwirteforum, Gewerbeforum, Tragerforum

2010 Beschluss des Vorentwurfes durch Stadtrat




) UNTERSCHLEISSHEN

Chronologie

Nov. 2010 - Jan. 2011 offentliche Auslegung
Billigungsbeschluss 10.12.2012 und 04.01.2013
2015 Stadtratsbeschluss: Fortsetzung der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes
» Einberufung eines Steuerkreises und Aktualisierung der Daten
27.10.2016 Prasentation des Sachstandes im Stadtrat

14.11.2016 Informationsveranstaltung und frtihzeitige Blrgerbeteiligung




%% UNTERSCHLEISSHE

Was ist ein Flachennutzungsplan

= Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan

= Aussagen zur geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
(15 bis 20 Jahre)

= Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt unter Berticksichtigung der sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen




%% UNTERSCHLEISSHE

Im Steuerkreis wurde die weitere Entwicklung fur die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes diskutiert und folgende Themen bearbeitet:
Bevolkerungsentwicklung / Wohnbauflachen
Soziale Infrastruktur
Gewerbeflachen
Energie

Landschaftsplan




% INTERSCHLESSHEIN

Wie geht es weiter?

= Anregungen gehen als Dokumentation an den Stadtrat

= Stadtrat berat Gber Ergebnisse Anfang 2017




STADT UNTERSCHLEISSHEIM

Fortschreibung Flachennutzungsplan
Prasentation des aktuellen Sachstands




Fortschreibung FNP

= Der FlGchennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan

=  Aussagen zur geplanten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt
(15 bis 20 Jahre)

- Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung der
Stadt unter BerUcksichtigung der sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschUtzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen




Fortschreibung FNP

In einem Steuerkreis besetzt mit Mitgliedern der Stadtpolitik und der
Stadtverwaltung wurde die weitere Entwicklung UnterschleiBheims fur
die Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes diskutiert.

Im Zuge dessen wurden folgende Themen bearbeitet:

1. Bevdlkerungsentwicklung
2. Wohnbaufldchen

3. Soziale Infrastruktur

4. Gewerbeflachen

5. Energie

6. Landschaftsplan




Bevolkerungsentwicklung




1. Bevolkerungsentwicklung | 1960 - 2015
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1. Bevolkerungsentwicklung | 2010 - 2015

28500

28000

27500

27000

26500

26000 -

25500 -

25000 -

24500 -

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Einwohnerzahlen der amtl. Statistik mit Hauptwohnsitz in UnterschleiBheim
2011 Zensus (Bereinigung der Einwohnerzahlen)

Fertigstellung einiger
groBer
Neubauquartiere

(FeldstraBe, sudl.
Ingolstadter StraBe,
Pater-Kolbe-Strale,

Alexander-Pachmann-
StraBe)

376 gemeldete
FIOchtlinge

DRAGOMIR
STADTPLANUNG



1. Bevolkerungsentwicklung | 2010 - 2015
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1. Bevolkerungsentwicklung | Entwicklung der Altersgruppen 2005 - 2015
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1. Bevolkerungsentwicklung | Remanenz-Effekt

Remanenz-Effekt:
Verbleib in einmal
bezogenen
Wohnungen,
unabhdngig vom
verdnderten
FIiGchenbedarf
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1. Bevolkerungsentwicklung | Remanenz-Effekt

Remanenz-Effekt:
Verbleib in einmal
bezogenen
Wohnungen,
unabhdngig vom
verdnderten
Fldchenbedarf

Aufgrund des starken
BevoOlkerungszuwachs
es in den 70er und
80er Jahren heute
hoher Anteil an Uber
50-jahrigen, die nach
Auszug der Kinder in
ihren Wohnungen
verbleiben.

Dieser Effekt wird
durch die hohe
Eigentumsquote
verstarkt
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. Bevolkerungsentwicklung | Zusammenfassung
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MaBB Wohnraum im Bestand frei

= Freier Wohnraum wird hauptsdchlich
durch Neubauten geschaffen
<50 % aus AR
= Neubaugebiete werden etwa zur & UnterschleiBheim ﬁig\e‘
A S NN AL N2
Halfte von UnterschleiBheimern N N TN

besetzt

NN

DRAGOMIR
STADTPLANUNG



Wohnbavuflachen




2. Wohnbavuflachen | Herangehensweise

Ziel: objektive Bewertung der Fldchen anhand
stadt- und landschaftsplanerischer Bewertungskriterien

Bewertungskriterien:
- Lage zur Infrastruktur
(Verkehrsinfrastruktur, relevante soziale Infrastruktur, Nahversorgung)
- Nutzungskonflikte mit anderen Nutzungen und Planungen
- landschaftsplanerische/dkologische Kriterien
(Landschaftsbild, integrierte Lage, Auswirkungen auf die Umwelt)

Ergebnis: potentiell geeignete Fldchen fur eine kinftige Wohnbauentwicklung




2. Wohnbauflachen | Herangehensweise
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© Eswerden dlle unbebauten Flachen, die sich im weiteren Siedlungszusammenhang
befinden bezuglich ihrer Eignung fur eine Entwicklung als Wohnbaufldche anhand
stadtebavulicher und landschaftsplanerischer Bewertungskriterien geprift.
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2. Wohnbauflachen | Kriterienkatalog

L Y e

VerkehrserschlieBung geringer ErschlieBungsaufwand 2

mittlerer ErschlieBungsaufwand 1

hoher ErschlieBungsaufwand 0
| [ |
Lage zur S-Bahn < 600m Radius 2

600 — 1.000m Radius 1

> 1.000m Radius 0
| [ |
Lage zu Nahversorgung < 500 m Radius 2

500 - 1.000 m Radius 1

> 1.000m Radius 0
| [ |
Lage zu sozialer Infrastruktur Kita und Grundschule < 1000m Radius 2

Kita oder Grundschule < 1000m Radius 1

Kita und Grundschule > 1000m Radius 0
[ N

keine Nutzungskonflikte mit anderen Nutzungen in der Umgebung

2L HINE R (Schall, Luftschadstoffe, Geruch etc.) 2
geringe Nutzungskonflikte, planerisch 16sbar 1
hohe Nutzungskonflikte, planerische Losung nicht moglich 0

DRAGOMIR
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2. Wohnbauflachen | Kriterienkatalog

Verdacht auf Bodenbelastung kein Altlastenverdacht 2

Konflikt mit Altlasten méglich durch Nahe zu Altlastenflache 1

Altlastenverdacht liegt vor 0
| | |
Vertraglichkeit mit Ifd. gute Vertraglichkeit mit aktuellen Planungen z.B. fUr Nachbargrundsticke, 5
Planungen Raumordnung etc.

eingeschrankte Vertraglichkeit mit aktuellen Planungen, planerisch |6sbar 1

Konflikte mit aktuellen Planungen planerisch nicht [6sbar 0
| | |
Orts- und Landschaftsbild vertragliche EinfGgung in das Orts- und Landschaftsbild mdglich 2

EinfGgung in das Orts- und Landschaftsbild bedarf einer planerischen |

L&sung

EinfUgung in das Orts- und Landschaftsbild planerisch nicht |6sbar 0
| | |
Boden, Wasser, Luft (weitgehend) versiegelte Fldche im Bestand 2

unversiegelte Fldche mit geringer Bedeutung fUr Kleinklima,
. 1
Bodenfunktion, Grundwasser

unversiegelte Fldche mit hoher Bedeutung fur Kleinklima, Grundwasser, 0
Bodenfunktion

DRAGOMIR .
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2. Wohnbauflachen | Kriterienkatalog

Biotopschutz keine Bedeutung als Habitat bzw. Biotopvernetzung 2

Teilbereiche von Bedeutung als Habitat bzw. Biotopvernetzung 1

Biotop bzw. hohe Bedeutung als Biotopvernetzung 0
| | |
Erholung ohne Bedeutung fUr die Erholungsnutzung im Bestand 2

geringe Bedeutung fur die Erholungsnutzung im Bestand 1

hohe Bedeutung fUr die Erholungsnutzung im Bestand 0
] |
ﬁ:::::&?;i?::;g/ Innenentwicklung 2

Ortsrandabrundung 1

AuBenbereich 0
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2. Wohnbavuflachen | Bewertungskategorien

Kategorie l: 24 - 21 Pkt. sehr gut geeignet
Kategorie Il: 20 - 17 Pkt. gut geeignet
Kategorie lll: 16 — 13 Pkt. eher gut geeignet
Kategorie IV: 12— 9 Pkt. eher schlecht geeignet
Kategorie V: 8- 5 Pkt. schlecht geeignet

Kategorie VI:  4- 0 Pkft. B sehrschlecht geeignet




2. Wohnbauflachen | Bewertung der Flachen

£ VerkehrserschlieBung 0
| Lage zur $-Bahn 0
: Lage zu Einzelhandel 0
Lage zu sozialer Infrastruktur 0
Nutzungskonflikte 0
"' i Verdacht auf Bodenbelastung 2
x Vertraglichkeit mit Ifd. 0
Planungen

Orts- und Landschaftsbild 0
Boden, Wasser, Luft 1
Biotopschutz 1
Erholung 1
Or’rsrondoprundung/ 0

Innenentwicklung
SUMME 5

DRAGOMIR
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2. Wohnbauflachen | Bewertung der Flachen

BRI Y AT AR e s
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w, VerkehrserschlieBung 0 0

AN Lage zur S-Bahn 1 0 0
Lage zu Einzelhandel 1 1 0 0
Lage zu sozialer Infrastruktur 2 2 2 0
Nutzungskonflikte 1 0 0 0
Verdacht auf Bodenbelastung 2 2 2 2
I\D/%r:]rsggg(ejgke” mit Ifd. 0 5 o |
Orts- und Landschaftsbild 0 0 0 0
Boden, Wasser, Luft 0 0 0
Biotopschutz 1 0 0 0
Erholung 1 0 0 0
Or’rsrondok_)rundung/ : 0 0 0
Innenentwicklung
SUMME 12 7 6 3

DRAGOMIR
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2. Wohnbauflachen | Bewertung der Flachen

VerkehrserschlieBung 2 2
Lage zur S-Bahn 2 2
Lage zu Einzelhandel 1 1

Lage zu sozialer Infrastruktur 1 1

Nutzungskonflikte 1 0

Verdacht auf Bodenbelastung 0
Vertraglichkeit mit Ifd.

Planungen ] ¢
Orts- und Landschaftsbild 0 0
Boden, Wasser, Luft 1 1
Biotopschutz 0 0
Erholung

Ortsrandabrundung/ 5 5
Innenentwicklung

SUMME 13 11

DRAGOMIR
STADTPLANUNG
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2. Wohnbauflachen | Bewertung der Flachen

VerkehrserschlieBung
Lage zur S-Bahn
Lage zu Einzelhandel

Lage zu sozialer
Infrastruktur

Nutzungskonflikte

Verdacht auf
Bodenbelastung

Vertraglichkeit mit Ifd.
Planungen

Orts- und Landschaftsbild
Boden, Wasser, Luft
Biotopschutz

Erholung

Ortsrandabrundung/
Innenentwicklung

SUMME

14

17
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2. Wohnbauflachen | Bewertung der Flachen

W e A m————
r TSIy S VerkehrserschlieBung

Lage zur S-Bahn 1 2 2 2
Lage zu Einzelhandel 2 1 1 1
Lage zu sozialer Infrastruktur 2 2 2 2
Nutzungskonflikte 1 2 2 2
Verdacht auf Bodenbelastung 2 2 2 2
gﬁjr;rsr%ce:rr\]kel’r mit Ifd. | 5 o o
Orts- und Landschaftsbild 1 2 0 1
Boden, Wasser, Luft 0 0 0 0
Biotopschutz 0 0 0 1
Erholung 2 1 0 1
Or’rsrondolprundung/ : : : :
Innenentwicklung
SUMME 15 17 14 17
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2. Wohnbauflachen | Bewertung der Flachen

h -
R m---

K > VerkehrserschlieBung
PR NA
A7 Lage zur S-Bahn 0 2 1
L Lage zu Einzelhandel 1 2 1
5 Lage zu sozialer
Zaf . Infrastruktur 2 2 2
I
Nutzungskonflikte 1 1 1
7 ’l: y drk
Verdacht auf 5 5 5
Bodenbelastung
Vertraglichkeit mit Ifd.
1 2 2
Planungen
Orts- und Landschaftsbild 1 2 2
Boden, Wasser, Luft 0 1 2
Biotopschutz 1 1 2
Erholung 0 2 2
Ortsrandabrundung/
- 1 2 2
Innenentwicklung
SUMME 10 21 21
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2. Wohnbauflachen | Bewertung potenzieller Wohnbauflachen

eher schlecht geeignet
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2. Wohnbavuflachen | potenzielle Baudichten geeigneter Wohnbauflachen
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284 EW

562 EW

Dargestellt sind die
potenziellen
Einwohnerzahlen je
Gebiet bei versch.
angenommenen
Baudichten

Ca. 50% der Wohn-
rAume werden von
UnterschleiBheimern
belegt

Mehrfamilienhdauser

Mehrfamilienh&user 70%
Einfamilienhausbau 30%

Einfamilienhausbau 70%
Mehrfamilienh&user 30%

Einfamilienhausbau
(Reihenhd&user,
Doppelhaushdlften,
Einfamilienh&user)

DRAGOMIR
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Soziale Infrastruktur




3. Soziale Infrastruktur | Grundlagen

MaBgebend fur die Betrachtung der moglichen
Bevdlkerungsentwicklung sind die Kapazitaten der Grundschulen:

Kindertageseinrichtungen (Krippen, Kindergarten) kdnnen bei
Neuausweisung von Wohngebieten innerhalb dieser Gebiete
nachgewiesen werden

der Bedarf an Grund- und Mittelschulplatzen muss zwingend
gedeckt werden; (Schwellwertbetrachtung)

der Bedarf an Realschule, Gymnasium und Sonderformen (FOS/
BOS) liegt nicht im ausschlieBlichen ZustGndigkeitsbereich der
Stadt UnterschleiBheim, der Schulplatzbedarf generiert sich hier
nicht ausschlieBlich aus UnterschleiBheim

29



3. Soziale Infrastruktur | Ubersicht gesamt

Bildungsinfrastruktur
Uberwiegend auf den

L4
‘. . .
RSN Suden konzentriert
L 4 .
o’ \?\‘3:‘,;\
o’ '
L’ Umfassendes
' .
L Angebot
- weiterfUhrender
Schulen sowie
W erganzender
= L
\Zt ) Sonderformen
N ¢
'
E %
i.‘.T ' '
oA
Kindergarten, Kinderhaus, FOS/BOS
Kindertagesstatte
. Mittelschule Ush Sehbehinderten- Binden-
Zentrum SUdbayern
Therese-Giehse-
. Realschule Montessori - Schule Clara
Grunwald
Carl-Orff-
Gymnasium Sonderpédagogisches
Férderzentrum
Rupert-Egenberger-Schule
DRAGOMIR
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3. Soziale Infrastruktur | Ubersicht Grundschulen
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3. Soziale Infrastruktur | Grundschulen

Grundschuler ohne weitere Neubautatigkeit

Anzahl Kinder im relevanten Alter 1.167
(6 — 9 Jahre)
Quote fir den Besuch einer 95 95

Regelgrundschule*

davon an Regelgrundschulen 948 (Bestand) 1.108

Bedarfsermittlung

Schuler je Klasse 22 (Bestand) 24
Bedarf Klassen ges. (1. - 4. Klasse) 43 (Bestand) 46

Vorhandene Klassen/
Vorgesehener Ausbau 43 (Bestand) 44
Gesamt (1.-4. Klasse)

Aufnahmekapazitat Klassen
Klassen ges. (1.-4. Klasse)

* Regelgrundschulen = Michael-Ende-GS, GS Ganghofer Str., GS Johann-Schmid-Str.

1.178

95 %

1.119

24
46

48

+ 2

1.142

95 %

1.084

24
45

48

DRAGOMIR
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3. Soziale Infrastruktur | Grundschulen - Fazit

Grundsatzlich bieten die bestehenden Grundschulen ab 2021 freie Kapazitaten,
um weitere Wohnbaufldchen aufzunehmen; diese sind jedoch vsl. eher in

geringem Umfang maoglich

DRAGOMIR
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Gewerbeflachen




4. Gewerbefldchen | Fldchenbestand

" ¢ ¥ 947

Bereits teilweise
nachvermietet

kein
Bebauungsplan Q‘\
vorhanden

DoP ™o

uy

Gewerbefldchen 1 57 hd
ungenutzte
D Gewerbefladchen gemaB 11 ha

aktuellem FNP

=== leerstehende, nicht 16 ha

berUcksichtigte FiGchen
wg. eigenstandiger
Entwicklung

Fldchenpotenziale Gewerbegebiete
UnterschleiBheim insgesamt:

11 ha, davon rd. 1,5 ha in stadtischem
Eigentum

Aufgrund der ungenutzten FliGdchen in
privatem Eigentum wird die Ausweisung
weiterer Flachen als nicht erforderlich
gesehen

DRAGOMIR
STADTPLANUNG
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4. Gewerbeflachen | Rahmenkonzept Gewerbegebiet BAB 92

Verbesserung der Integration in das
Stadtgebiet durch Querbeziehungen

Achsen
» Freizeitachse
= Ballhaus-Achse
= Grune Achse
»  [Blaye Achsel)
= Erlebnisachse
» Dorfachse

Dichte- und Nutzungsverteilung

» Verbindung Bereiche hochwertiger
Nutzung, z.B. am Bahnhof Lohof/
Edisonpark/Ballhausforum

=  Aufwertung S-Bahnhof Lohhof,
Ausgang am Sudkopf des Bahnhofs
schaffen

»  Nutzungsintensitat nimmt von der
Bahntrasse zur BAB 92 ab

DRAGOMIR 36
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4. Gewerbeflachen | Rahmenkonzept Gewerbegebiet BAB 92

\ STADTGESTALT

* Anlage von Pl&tzen als Orientierungshilfe

* Bau von Hochhdusern zur Orientierung und
for Wahrnehmung von au3en

»  Aufwertung und Strukturierung der
StraBenrdume durch GroBbdume

» Schaffung zusammenhdngender
Freifldchen entlang der Achsen zur
Gliederung des Gebiets

» Schaffung einer zusatzlichen Bahnquerung

|
| ; EINZELHANDEL

Schaffung kleiner lokaler
Versorgungsbereiche im Gewerbegebiet
im Bereich der neuen Pl&tze oder an
] Schnittachsen von StraBen

» Die Versorgungsbereiche kdnnen
individuell gestaltet und unabhdngig
voneinander realisiert werden

DRAGOMIR 37
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Energie
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5. Energie | Ergebnis Machbarkeitsstudie Windenergie

) - Windkraft:
Potenzielle ] :
Windkraffstandorte ///« zwei potenziell geeignete Standorte
,"\ N ASwJr. . wurdenin der Studie ermittelt (nach den
e e\ %"@ im Jahr 2012 gUltigen Richtlinien)

“" = Nach ndherer Prifung der potenziellen
Standorte wurde festgestellt, dass sich
Konflikte mit der Nutzung des
Sonderlandeplatz OberschleiBheim
ergeben

7/ = Die Verwaltung hat die Planungen zur
' Errichtung einer Windkraftanlage in
UnterschleiBheim eingestellt
(Stadtratsbeschluss vom 19.04.2012)
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Landschafisplan




Stadt UnterschleiBRheim
Landschaftsplan

21.06.2016

mahl-gebhard-konzepte
Landschaftsarchitekten BDLA
Stadtplaner DASL
Partnerschaftsgesellschaft mbB



Landschaftsplan UnterschleifSheim

Inhalt

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Landschaftliche Bestandsaufnahme - aktuelle
Situation in Unterschleildheim

e n

Landschaftliche Potentiale
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Landschaftsplanerische Ziele

Darstellung im Flachennutzungsplan




Landschaftsplan UnterschleilBheim

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist eine Zielplanung
fur die nachsten 20 Jahre.

Rechtliche Wirkung: behordenverbindlich

Die Darstellung zeigt den alten Flachennutzungsplan mit zugehdrigem
Landschaftsplan




Landschaftsplan UnterschleilBheim

Der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Integration der Belange von Natur und Landschaft in die
Flachennutzungsplanung

Gewahrleistung einer nachhaltigen und erholungswirksamen
Freiraumentwicklung

Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen

Der Landschaftsplan entwickelt nachhaltige Leitbilder und Mafdnahmen
far die zukUnftige landschaftliche Entwicklung der Gemeinde im
Einklang mit Geschichte und lokaler Identitat.

Sicherung der Landschaftsfunktionen:
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

Raum fur landschaftsbezogene Erholung
Schutz von Oberflachen- und Grundwasser
Schutz des Bodens

Produktion von landwirtschaftlichen Erzeugnissen

klimatischer Ausgleich und Immissionsschutz



Landschaftsplan UnterschleiBheim

Ziele

e Aufwertung, Erweiterung UnterschleiBheimer See

e Aufwertung Grinzug im Gewerbegebiet

e Starkung Freizeitachse UnterschleiBheimer See - Valentinspark
e Heidepark als Erholungsflache fur neue Baugebiete

e Aufwertung Heidelandschaft

e Erlebbarmachung FlieBgewasser

e Schaffung eines durchgangigen FuBwegenetzes mit neuen
Querungen



Landschaftsplan UnterschleiBheim

Vorstellung Steuerkreis

e Ausgleichsflachen und Okokonto
e Darstellung und Inschutznahme Landschaftsbestandteile
* Integration des Gewasserentwicklungskonzepts

e Flachen fUr Solarenergie



Wir freuen uns auf lhre
Anregungen
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