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Landratsamt Miinchen - Mariahilfplatz 17 « 81541 Manchen Baurecht, Denkmaigchutz
und Raumordnungsracht

Stadt UnterschleiRheim

Rathausplatz 1 th Zetchen: ‘
85716 Unterschleitheim e Seoreiben voml (D
Unser Zaichen:

LnterschleiBheim
Miinchan, 03.03.2011

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Triger éfientlicher Belange im Bauleitplanverfahren

- , -
1. |Verfahren der Stadt UnterschieifRheim

s e e e e

_ Bebauungsplan Nr. 139

fir das Gebiet 'Hollerner Feld Sid'

in der Fassung vom 15.11.2010

erneute Tragerbeteiligung im normalen Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 14.03.2011

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Miinchen

2.1 0] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eing Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

22 ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angaba des
Sachstandes

———ee Offnungazeliten Errelchbarkelt Bunkverbindungen
Mo, DI, Da,, Fr. 08:00 - 12:00 Uhr Stralenbahn Linja 27 Krelsaparkasss Minchon Starnborg *\ér W \\\r*
S und Do. 14:00 = 17:30 Uhr Bus Linim 52 (BLZ 702 801 50) Konto Ny, 109 *
Wir bittan Sis, Tormina zu vereinharen, Haltestello Mariahlifptatz IBAN PDE2B 7025 0150 000D 0001 09
al Jotof ” o Bus Linle 152 SWIFT-BIC BYLADEM1KKIME
olofon 088 £221- Haltestelle Schweigarstr, Postbank Minchen -
Jortlat s soob Tolofax 066 6721.2278 (ALZ 700 100 BO) Korto Nr, 4oy 85004 SIAAS
. Internet  www.landkrels-miyenchen.de Tiafgarage Im Haue IBAN DEDS 7001 0080 QN48 1858 04 by
E-Mai} postetelled@lra-m, bayorn.de Zufahrt Qoar Ohimoljersir. SWIFT-BIC PRNKDEFF

Himweics™ T - . - e e

Unsere Mitarheiterinnen und Mitaibeiter haben fisxible Arbeitszeit. Daher empfehlen wir thnen, Termine zu verginbaren. Dioss baben
Varrang vor nicht vereinbartem Besucherverkehr.



weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben

weiss
Hervorheben


15-MAR-2011

2.3

24

11:56

-2

—éinwendungen mit rechtlicher Verhindlichkeit au‘r'grdnd fachgesetzlicher Regelungen, dis im Ragefiall in dar Ab-
wigung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschalts- und Wasserschutzgebistsverordnungen)

D Einwendungen
D Rechsgrondlagen T
L_D Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen o(;ér Bsfreiunge;;) T T
[Z] Sonstige fachliche Informationen und Empfeniungen aus der pigenen Zu;t:—}ndigkes’!' zu dom (;g Plan,

gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung wnd ggf. Rechtsgrundlage

1.

Wir weisen darauf hin, dass sich der vorliegende Bebauungsplanentwurf nicht
hundertprozentig aus der genehmigten 29. Flachennutzungsplananderung ent-
wickelt. Nach dem Beschiuss des Bauausschusses vom 11.10,2010 sol! die
Korrektur im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes erfoigen.
Der uns vorliegende Entwurf zur Neuaufsteliung stimmt aber im siidlichen Be-~
reich des GEe nicht mit dem Bebauungsplanentwurf Gbarein. Aulerdem istim
Bereich des Parkplatzes im Entwurf der Neuaufstsllung Strafenbegleitgeiin
dargestelit. Die Planungen sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Die Aussage auf Seite 7 Punkt ,rechtliche Grundlagen der Planung...” der Es-
grindung ist so nicht zutreffend; fir den vorliegenden Bebauungsplanentwurf
wird ein ,normales” Verfahren durchgefuhrt. Der Flachennutzungsplan kann nur
dann im Wege der Berichtigung angepasst werden, wenn der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt wird. [Die Begrin-
dung ist deshalb zu berichtigen.

Der Beschluss hinsichtlich Ziffer 15 unserer Stellungnahme wurde in der Flan-
zeichnung nicht umgesetzt. Die Stadt wurde gebeten, im Bereich des Verhin-
dungsbaus vom GEe zur Flurnummer 1017 den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanentwurfes so zu erweitern, dass die Baugrenzen des
Verbindungsbaus an die im rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. 58 ¢ festgesetz-
ten Baugrenzen anschlielen.

Redaktionelles

1.

in der Begrindung (Seite 10 unten) sind noch die stadtebaulichen Griinds fr
die Baulinien anzugeben (vom Bauausschuss bereits beschlossen, aber nicit
ausgeflhrt).

Nachdem der Bereich fir die Buro- und Verwaltungsnutzung aus dem Sonder-
gebiet herausgenommen worden ist, miisste die Festsetzung § 2 (1) entspra-
chend geandert werden. Das gilt auch fur die Begrindung (Seite 9 unten).

In unserer letzten Stellungnahme haben wir darauf hingewiesen, dass die Fest-
setzung der Tiefgaragen ais ,Gemeinschaftstiefgaragen” nur darn erforderlich
ist, wenn diese bestimmten raumlichen Bereichen (z. B. verschicderen
Grundsticken) dienen. Flr die Gemeinschaftstiefgaragen misste dann zuch
eine Zuordnungsangabe erganzt werden. Nach dem Beschluss des Bauaus-

schusses vom 11.10.2010 sollte die Bezelchnung ,Gemeinschaftstiefgarage”
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belassen und die Zuordnung ergénzt werden, Dieser Beschiuss wurde nicnt
umgesetzt. in der vorliegenden Fassung des Bebauungsplanes wurde die Be-
zeichnung ,Gemeinschaftstiefgarage” herausgenommen,. Die Tiefgaragen wer-
den nur noch als ,Tiefgaragen" bezeichnet (vgl. Planzeichen 6.3).

4, Der Wartungswegq soll mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allge-
meinheit (Planzeichen 6.8) belastet werden. Aus Grinden der Rechtseindeutig-
keit solite in der Planzeichnung hierfir noch das Planzeichen Nr. 15.5. PlanzV
verwendet werden.

5. Gegeniiber der letzten Planfassung wurde der Bauraum des Sondergebigtes
vergroert. im dstlichen Bereich des Bauraumes sind deshalb die in der Pian-
zeichnung eingetragenen Malizahlen noch anzupassen, sie beziehen sich noch
auf die urspringliche Planung.

6. Nachdem im Bebauungsplanentwurf keine Regelung enthalten ist, dass die Ab-
standsflachen gem3R Art. 6 Abs. 5 BayBO zur Anwendung kommen, regelt der
Bebauungsplan die Abstandsflachen. Zur eindeutigen Fixierung der ,zugelas-
senen Auflenwande, sind die Abstande der Baugrenze bzw. Baulinie zur
Grundstiicksgrenze bzw. Strallenbegrenzungsiinie vollsténdig zu vermafien.
Teilweise fehlen in der Planzeichnung noch Mallzahlen (z. B. GEe 1 im siid-
westl. Bereich Abstand der Baulinie zur Strallenbegrenzungslinie oder irm dstii-
chen Bereich der Abstand der Baugrenze zur Grundsticksgrenze usw.). Wir bit-
ten die noch fehienden MaRzahlen zu erganzen.

7. Beiden Ziffern 6.14, 6.15, 7 und 8 ist der Festsetzungstext unvollsténdig. Die
Planzeichen 6.15 und 6.16 sind in der Satzung Ubereinander dargesteiit. Da-
durch ist das Planzeichen 6.15 nicht klar erkennbar.

Um Berichtigung wird gebeten.

8. Bei den Verfahrensvermerken sollte zwischen der Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung) bzw. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffent-
liche Auslegung) und der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
bzw. § 4 Abs. 2 BauGB differenziert werden. Wird der Entwurf des Bebauungs-
planes nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB er-
neut ausgelegt, handelt es sich um ein Verfahren nach § 4 a Ats. 3 BauCB. § 3
Abs. 3 BauGB ist entfallen.

2.5 | Zum Naturschutz und zum Immissionsschutz wird auf die beiliegenden Stellungnahmen Re-
zug genomimen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sing.

e e e AR

_—

Anlagen:
1 Stellungnahme des Sachgebietes 6.1, immissionsschutz vorm 01.03.2011
1 Stellungnahme des Sachgebietes 6.3, Naturschutz vom 02.03,2011
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Landratsamt Minchen - Marlahilfplatz 17 - 81541 Minchen Immissionsschulz und
staatliches Abfalirecht

An die Gruppe 7.1.3

tnr 2eichern:

e servenanvor T

im Hause Unser Zeichan:

Monchen,

E-Maii: 10, D Zrmmer-Nr.:
G fox GED oD

1. | Stadt Unterschleiheim

O Flachennutzungsplan [ it Landsehaftsplan

v i Bebauungsplan Nr. 139 i.d.F. vom 23.12.2010

fur das Gebiet ,Hollerner Feld Sug*

O mit Grinardnungsplan
dient der Dackung daes dringandan Wohnbedarfs ] ia l nein
i) Scnslige Satzung )
5 Friet fGr die Stellungnahime, - (intern) (§ 4 Abs. BauGh) o 1
J Frist; 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG)
2. Trigor ofentlichor Belange o )
Sachgebiet Immissionschutz
24 [0 keine Aulterung T
22 (O Zisle der Raumordnung und Landesplanung, die aine Anpassungspflichl nach § 1 Abs. 4 BauGR ausissen
23 0] Reabsichtigle eigene Planungen und Malinahman, die den o. g. Plan boriiren kannen, mil Argabe ges Sachstands

24

Einwandungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgasetzlichar Regalungen, die Im Ragslisll in der Abwlgung night
Gberwunden werden kbnnen (z. B, Landschafts- und Wasserschutzgebiatsverordnungen)

Einwendungen
Rechisgrundlagen [
[ Miglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Belreiungan) T

Oftnunyszeilen Esroichbarkolt Bankvorbindungen
Mo, - Fr. {U8:00 - 12:00 Ut Strafbanbishn Linin 27 Krolgkparkasse Milnehon Stariberg
. ur Qo. 14:00 — 17:3C Ubr Bus Linja £2 {BLZ 702 501 60} Konta Nr. 109
P WIr bitten Sin, Termino zu vereinbaren. Haltestelly Marahiilplatz [BAN DEZD 7025 0150 O0fG G001 b
ﬂﬁ' Bus Uie 162 SWIFT-HIC BYLADEM 1KMS
ferithataah gron Telefon 089 6221-0 Hattestalle Schwoigersir, Postbank Munctign
St erutundtanuby Toletax Q988 G221-2278 (B 700 100 80) Koo Nr. 4737 BO-B04
o Internet  www Jandirgis-muenchen.oo Tinfyurage im Hauy IBAN DEOS 7001 00O DR4E 1858 04 bt s

E.Mait postatalle@lra-m.bayern.de 2ufahnt (tbar Ohimulleratr. SWIFT-BIC PBNKOEFF
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LANDRATSAMT MUENCHEN

_9.

Sonsiige fachliche Informationen und Emplehlunger: aus der eigenan Zustandigker zu dam o. 4. Plan, geglizdert nach
Sachkamplexen, Jeweils mit Begrindung und pgf. Rechisgrundlage

Um die Einhaltung der fmmissionsrichtwerte nachzuweisen, wurde von der Firma C. Hent-
sche! Consult Ing.-GmbH eine Larmkontingentierung durchgefihrt, Dabei wurde rechnerisch
nachgewiesen, dass bei veoller Ausschopfung der zuldssigen Emissionskoniingente die fest-
gelegten Planwerte und damit die immissionsrichtwerte eingehailten werden. Somit hesteht
mit der Planung Einverstandnis.

Zu dem Zusatzkontingent in Form eines Richtungssekiors ist zu bemerken, dass sich der
Schall zwar rechnerisch aber nicht in der Realitat auf einen bestimmten Sektor beschriinken
lasst. Daher wird der Gemeinde angeraten auf die Festsetzung des Zusalzkentingents zu
verzichten.

nla
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Landratsamt
] Miinchen

L.andratsamt Minchen + Mariahilfplatz 17 - 81541 Milnchen Naturschutz, Forstrecht
und Landwirtschafisrectit

Gruppe 7.1.3
- im Hause -

Ihr Zeichen:

ihr Schreiban vom:

Unser Zeicher: L]
Minchen, 3

Auskuntt erteilt. E-Mail: _ ’.

1. | Stadt Unterschieifheim

mit Landschaftsplan

M Flachennutzungsplan [

d Bebauungsplan Nr. 138

fr das Gebiet ,Hollerner Feld Sad"

] mit Granordnungsplan

] Sonstige Salzung

Frist for die Stellungnahme: 07,03‘20‘{1 T |

2. |Trdger offentlicher Belange

2.1 7] i{e‘fne Aufierung

2.2 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eline Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausltsen 1

e Ofinungszelten Erraichbarkelt Bankvarbingungan
Mo. - Fr.  0B-0G0 - 12:00 Uhr Stealenhahn Lints 27 Wralssparkassu Mtnchen Starahorg ERR
und Do, 14:00 - 17:30 Ul Bus Linig 52 {BI.Z 702 501 60) Koo Ny 108 .
Wir bitten Sie, Termine zu verpinbaren. Haltesteile Mariabiipliiz 1BAN DE2Y 7025 D150 RO GO0 09 w
© Bus Line 152 SWIFT-BIC BYLAREM {KMS
Telefon 089 §221-0 Hautnstalla Schweipursir Postbank MUnchen EMAS
Tolefax 08B £221-2278 (L2 700 1060 80) Konto N:. 481 BE D04 e
intarnet  waww landkreis-moanchan.de Tlofgarage wm Hous IBAN DEQG F001 0080 G044 18 04 ’ '

E-Mall poulsteile@lra-m bayern.de Zufshrt (bwr Qhimditerstr. SWIFT-HIC FENKDEFF
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2.4

2.5

LANDRATSAMT  MUENCHEN
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Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkéit aufgrund fachgeseti-l-ichér‘mﬁe-gjelungé'n. dia"‘\;wﬁs'\‘"é’égi}i{i'f{; éér'}:{; "
wiigung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschuizgebiatsverordnungen)

E_] Finwendungen

l Rechtsgu‘dndlag&n

F U ——— . e

D Maglichkeiten der Uberwindung {z.B. Ausnanmen odet Bafreiungen)

ot 1, et 1 e B e . e — — —

b it e —r—

< Sonstige fachiiche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.g. Hlan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und gaf. Rechisgrundlage

Die Stadt Unterschleifheim wird gebeten, die erforderliche Kompensation, die auf Aus-
gleichsflachen des Heideflachenvereins erfolgen soll, wie beim Bebauungsplan 132 pla-
nungsrechtlich kiar zuzuordnen und den Bebauungsplan entsprechend zu erganzen.

A_ma e.n__--.__..._d__g e e e+ e e e e e S -

[:_] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan berithren kbnnen, mit Angabe Jes

GESAMT SEITEN @7
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