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VORBEMERKUNG

Die Stadt UnterschleiBheim hat beschlossen, den rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 49 fortzuschreiben. Neben dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan gibt es einen rechtswirksamen Landschafts-
plan.

Bei der aktuellen Anderung handelt es sich um die Ausweisung einer Verkehrsflache
sowie Flache fiir die Abwasserbeseitigung im Ortsteil Riedmoos.

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Anderung des Be-
bauungsplanes und Griinordnungsplanes Nr. 149 a/l ,Riedmoos - WirmbachstraBe*
durch das Deckblatt Nr. 01, dem gegebenenfalls weitere Details entnommen werden
kénnen.
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Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas (0.M., verandert)

VERANLASSUNG

Anlass fir den vorliegenden Anderungsbereich ist der Ausbau des OPNV-Angebots.
Konkret ist eine Buswendeschleife mit barrierefreier Haltestelle, Bushduschen und
Fahrradabstellanlagen sowie einem Rickhalte- und Versickerungsbecken geplant.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als Griinflache dargestellt. Im
Zuge der Fortschreibung im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan durch die
Aufstellung des Deckblattes Nr. 49 gedndert und an die aktuelle Situation angepasst.
Aufgrund der nun angestrebten Nutzung folgt auf einem Teilgebiet die Ausweisung als
Verkehrsflache, sowie eine Flache fir die Abwasserbeseitigung.
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3.2

3.3

PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN — PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachlibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung prazisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

UnterschleiBheim ist im LEP gemeinsam mit Neufahrn b. Freising und Eching als Mit-
telzentrum des Regierungsbezirks Oberbayern im Verdichtungsraum Miinchen aufge-
fahrt.

Regionalplan

Die Stadt UnterschleiBheim liegt in der Region 14 — Miinchen und wird gemeinsam mit
den Gemeinden Eching sowie Neufahrn bei Freising als Mittelzentrum eingestuft. Unter-
schleiBheim z&hlt zum Verdichtungsraum von Minchen und befindet sich an der dberre-
gionalen Entwicklungsachse in Richtung Freising - Landshut (Bundesautobahn A 92). Sie
ist Teil von Bereichen, die fir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen.
UnterschleiBheim zahlt zum Landschaftsraum 04 Fiirstenfeldbrucker Hiigelland mit mittle-
rem Ampertal und Dachauer Moos. Darin wieder z&hlt es zum nérdlichen Teil des land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiets Nr. 04.5 Ostliches Dachauer Moos und Randbereich der
Amperaue.

Das Planungsgebiet ist Teil des Regionalen Griinzugs Nr. 06 Dachauer Moos/ Freisinger
Moos/ Griingdrtel Miinchen-Nordwest AuBerdem beginnt im éstlichen Teilbereich des
Geltungsbereichs das Landschaftsschutzgebiet LSG-00328.01 Dachauer Moos im Ge-
biet der Gemeinden Ober- und UnterschleiBheim.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich liegt volistdndig in der naturrdumlichen Untereinheit Dachauer
Moos (051-A). Das ehemals ausgedehnte Quell- oder Sickermoor entstand aufgrund
einer wasserundurchlassigen Flinzschicht und dem daraus resultierenden stauenden
Grundwasser. Dieses wurde allerdings im Rahmen intensivierter anthropogener Nut-
zung teilweise entwéssert.

Fir den Geltungsbereich des Deckblattes selbst werden verschiedene Zielaussagen
getroffen. An begradigten Bachen wie dem Schwebelbach sollen biotopverbessernde
MaBnahmen durchgefihrt werden. So soll ein Biotopverbundsystems im Dachauer
Moos unter Einbindung vorhandener Hecken, Geblsche und Feldgehdlze geschaffen
werden. AuBerdem sollen begradigte Bache in naturnahe Bachlaufe rickgefiihrt
werden. Dartber hinaus wird die Wiederherstellung des Niedermoorchrakters
angestrebt (vgl. ABSP 1997, Abschnitt 3.2 und 4.3).
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3.4

3.5

3.6

Biotopkartierung Bayern Flachland

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich ein Abschnitt des folgenden amtlich
kartierten Biotopes Schwebelbach westlich und nordwestlich von Oberschlei3heim
aus dem Jahr 1992, das im Zuge der Planungen vollstédndig erhalten bleibt:

BIOTOPNUMMER BIOTOPTYP BESCHREIBUNG

O lickiges Begleitgehdlz aus Baumar-
ten wie Schwarz-Erle, Gemeine

Gewasser-Begleitgehélze, linear Esche, Hybrid-Pappel und Vogel-

kirsche,
7735-0084-002 Feuchte und nasse O Strauchschicht mit Bruch-, Purpur-

Hp?g;]::%;gi?gﬁ{:: ’ Weide und Rotem Hartriegel,
O Krautschicht aus Arten der nitrophi-
len Hochstaudenfluren, im Ortsbe-

reich verstérkt Brennnessel.

Artenschutzkartierung

Zum Entwurfsverfahren wird eine Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde
eingeholt, ob Fundpunkte der Artenschutzkartierung verzeichnet sind.

Aussagen zum Artenschutz

Spezielle faunistische Kartierungen fanden im Zuge des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange nicht
statt, da keine Arten der Artenschutzkartierung von der Anderung betroffen sind.

Die Grinflaichen des Geltungsbereiches stellen keinen (Teil-) Lebensraum fiir
bodenbritende Vogelarten dar. Baume sowie AltbAume mit evtl. frostfreien Hohlen
oder Stammanrissen sind nicht vorhanden.

Aufgrund des zu verpflanzenden bzw. zu ersetzenden Gehdlzbestandes im Anderungs-
bereich ist jedoch darauf zu achten, dass diese gemai § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
ausschlieBlich in den Wintermonaten zwischen 1. Oktober und 1. Méarz erfolgen, da die
Gehoélzbestande durchaus ein potentielles Nahrungs- und Bruthabitat fir Baum- und
Heckenbewohner darstellt.

Bei Einhaltung dieser Rodungszeiten wird davon ausgegangen, dass keine Verbots-
tatbestande geman § 44 BNatSchG vorliegen.
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VERKEHR

Ortlicher / Uberdrtlicher StraBenverkehr

Das Planungsgebiet befindet sich dstlich des Hauptorts UnterschleiBheim inmitten der
Splittersiedlung Riedmoos. Der Ortsteil wird durch eine untergeordnete Verkehrsstra-
Be durchzogen. Die Luftlinie ca. 750 m entfernte Bundesautobahn A 92 ist vom Pla-
nungsgebiet Uber die Auffahrt OberschleiBheim in 2,5 km Entfernung zu erreichen.
Darlber hinaus ist UnterschleiBheim mit den BundesstraBen B 13 und B 471 sowie
den StaatsstraBe St2053 und St 2342 an das Uberregionale Verkehrsnetz ange-
schlossen.

Das Planungsgebiet ist lediglich tber die Wiirmbachstral3e zu erreichen.

Geh- und Radweg

Der Ortsteil Riedmoos ist durch die westlich des Planungsgebiets verlaufende Wirm-
bachstraBe mit vorrangigem Anliegerverkehr an das Ubergeordnete Radwanderwege-
netz des Planungsverbands AuBerer Wirtschaftsraum Minchen und des Landkreises
angeschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Der Ortsteil Riedmoos ist gegenwartig nur ans Schulbusnetz angebunden. Die
nachste Bushaltestelle des OPNVs befindet sich mit den Haltestellen
OberschleiBheim, Mittenheim ca. 2,5 km &stlich bzw. Regattaanlage ca. 3 km sidlich
des Planungsgebiets. Die nachstgelegene S-Bahn-Haltestelle befinden sich ca. 4 km
entfernt von Riedmoos in Lohhofbzw. OberschleiBheim.

Der Landkreis Minchen beabsichtigt im Vollzug des Nahverkehrsplanes Minchen die
Einflhrung einer neuen Buslinie Nr. 299 =zwischen dem S-Bahn-Haltepunkt
UnterschleiBBheim und dem Ortsteil Riedmoos fir den Fahrplanwechsel 2020/ 21.

Dem Fahrplanentwurf ist Montag bis Freitag ein Zwei-Stunden-Takt im Zeitfenster von
ca. 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr unterstellt, welcher in der Friih und ab 15:30 Uhr zum
Stundentakt verdichtet wird. Der Nahverkehrsplan sieht hier urspriinglich ein
generelles Angebot von Montag bis Freitag je 6 Fahrtenpaare, sowie Samstag und
Sonntag je 4 Fahrtenpaare vor. Zugunsten eines attraktiven Angebots unter der
Woche wurde auf die Implementierung des ausgediinnten Taktangebots am
Wochenende verzichtet.

Der Linienbetrieb ist vorerst auf 3 Jahre beschrankt. Damit ist sichergestellt, dass
wenn alternativ zum regularen Betrieb, z.B. durch die Einfihrung von ,On-Demand-
Losungen im Landkreis, eine Umsetzung fir diese Anbindung mdglichst schnell
erfolgt.

Als Voraussetzung zur Anbindung von Riedmoos stellte das Landratsamt die
Forderung, eine Wendeschleife einzurichten. Hierfir ist die Rahmenbedingung ein 12
m Bus. Zudem wurde eine zusatzliche Haltestelle im Bereich BirkhahnstraBBe/
WiirmbachstraBBe gefordert.

Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Geltungsbereich und unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden.
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IMMISSIONSSCHUTZ
5.1 StraBenverkehrslarm

5.2

5.3

5.4

Das Planungsgebiet steht im Einflussbereich der dstlich verlaufenden Bundesautob-
ahn A 92. Aufgrund des dort vorhandenen Larmschutzwalls werden die Larmwerte er-
heblich reduziert. Diese Verkehrslarmimmissionen kdnnen ebenso wie andere larm-
immissionsrechtliche Belange in vorliegender Planung unberiicksichtigt bleiben, da
Auswirkungen diesbezlglich aufgrund der Nutzung als Verkehrsflache keine erhdhte
Schutzwirdigkeit darstellen.

Von der Bushaltestelle gehen Larmimmissionen auf die schutzwirdigen Wohnnutzun-
gen in der Umgebung aus. Allerdings sind diese zeitlich und in ihrer Haufigkeit be-
grenzt und I6sen im Ergebnis keine unzuldssigen LArmemissionen aus.

Dem Fahrplanentwurf ist Montag bis Freitag ein Zwei-Stunden-Takt im Zeitfenster von
ca. 07:00 Uhr bis 21:00 Uhr unterstellt, welcher in der Friih und ab 15:30 Uhr zum
Stundentakt verdichtet wird. Somit ist in den Abendstunden und am Wochenende mit
keinen Verkehrslarmimmissionen ausgehend von der Bushaltestelle zu rechnen.

Gewerbelarm

Gewerbebetriebe sind unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet nicht vorhan-
den. Allerdings ist hier aufgrund des Nutzungszweckes der Errichtung einer Buswen-
deschleife mit Bushduschen ebenfalls keine Beurteilungsrelevanz geboten.

Sport- und Freizeitlarm

In ca. 150 m Entfernung befindet sich ein Pensions- und Ausbildungsstall fir Pferde.
Allerdings ist hier aufgrund des Nutzungszweckes der Errichtung einer
Buswendeschleife mit Bushduschen keine Beurteilungsrelevanz geboten.

Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen sind hinsichtlich der Nutzung des Standortes als Verkehrsfla-
chen bzw. éffentliche Grinflachen nicht relevant.
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6.2

6.3

6.4

6.5

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fiir die beabsichtigte Nutzung
nicht bendtigt.

Schmutzwasserbeseitigung
Innerhalb der Verkehrsanlage fallen keine Schmutzwésser an.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflache sowie der Dachwésser des
Bushauschens und der Fahrradabstellanlage innerhalb des Planungsgebietes werden
dezentral auf der Grundsticksflache mittels naturnahem Rduckhalte- und
Versickerungsbecken dem Untergrund zugefihrt.

Grundwasser

Das Grundwasser steht dicht unter der Bodenoberflache an, es stromt in grofer
Machtigkeit Uber einer undurchlassigen Flinzschicht in nérdliche Richtung. Das Pla-
nungsgebiet liegt in einem Teilbereich der Schotterebene mit einem mittleren Flurab-
stand von 2 m, zum Teil unter einem 1 m.

Der Vorhabensbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten
Wasserschutzgebietes.

Hochwasser

Im Betrachtungsraum selbst sind keine permanent wasserfiihrenden natirlichen Ober-
flachengewasser vorhanden.

Im Osten grenzt der Schwebelbach an.

Am stdlichen Rand befindet sich ein Entwésserungsgraben. Er verlauft von Westen

nach Osten und mindet an der Grundstiicksgrenze in den Ostlich angrenzenden
Schwebelbach.

Laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete in Bayern liegt
ein kleiner &stlicher Teilbereich in einer Hochwassergefahrenflache HQegxrem. Die
Hochwassergefahrenflache ist in der Planungskarte dargestellt. Ein festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet ist nicht vorhanden.

= Das  Gebiet liegt in  einem
]\l wassersensiblen Bereich (grine

A Flachen). Diese Standorte werden vom
Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen
hier beeintrachtigt werden durch Uber
die Ufer tretende Fliisse und Bache,
zeitweise hohen Wasserabfluss in
sonst trockenen Télern oder zeitweise
hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich
festgesetzten oder fir die Festsetzung
vorgesehenen

' Uberschwemmungsgebieten kann bei
dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.
Die Flachen kdénnen je nach &rtlicher Situation ein kleines oder auch ein extremes
Hochwasserereignis abdecken.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Iist
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6.6 Energieversorgung

Direkt stdlich angrenzend an den Geltungsbereich befindet sich ein Verteilermast ei-
ner 20 kV-Stromleitung der Bayernwerk AG. Der Geltungsbereich wird nicht von einer
20 kV-Stromleitung Uberquert, allerdings ist ein Schutzstreifen von 7,50 m eingetragen.
Eine Bebauung und Bepflanzung innerhalb dieses Schutzstreifens muss mit der Bay-
ernwerk AG abgesprochen werden. Der Schutzstreifen befindet sich nahezu vollstan-
dig im Bereich des Entwasserungsgrabens im Stiden des Planungsbereichs und wird
durch die Planung nicht tangiert.

Zustandig fir die 6rtliche Stromversorgung ist die

Stromversorgung UnterschleiBheim GmbH & Co KG,
Carl-von-Linde-Str. 26,
85716 UnterschleiBheim.

Allgemeine Hinweise

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
Versorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden,
missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine
Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu beflrchtende Spétfolgen durch B&ume bzw. Baumwurzeln mit
erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In
jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist
eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren
Wourzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage tberpriift werden kann.

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und
Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen.

6.7 Abfallentsorgung
Die Beseitigung der Abfélle wird durch die Stadt UnterschleiBheim sichergestellt.

6.8 Telekommunikation

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz auf frei-
williger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhaben-
trager moglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
des Vorhabentragers mit dem zustdndigen Telekommunikationsunternehmen erfor-
derlich.
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8.2

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflichen sowie Deponiestandorte innerhalb des
Geltungsbereiches des Deckblatts zum Bebauungsplans und Grinordnungsplan sind
nicht bekannt. Dies bestatigt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten
oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt
Miinchen, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu melden.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmale

Im Geltungsbereich selbst als auch in der Umgebung sind keine Bodendenkmale
bekannt.

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
weitere, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in
der Erde befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdriicklich
auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmdéler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige vempflichtet sind
auch der Eigentliimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhélinisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Deckblattes selbst sowie in dessen Umgriff sind keine
Baudenkmale registriert.

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der
notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwQ) sicherzustellen.

Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche ErschlieBungsanlagen fir den
Brand- und Katastrophenfall geplant. Die kommunale Feuerwehr hat insgesamt aus-
reichende Méglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht
zu werden.
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10 NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

10.1 Bestandsbeschreibung

Naturraum

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt die Stadt UnterschleiBheim
in der Einheit D 65, Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten. Hin-
sichtlich der naturrdumlichen Untereinheiten befindet sich das Gebiet in der Miinche-
ner Ebene (051), genauer im Dachauer Moos (051-A).

Geologie/Relief & Boden

Nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1: 25.000) befindet sich der Geltungsbereich fast
ausschlieBlich kalkhaltiger Anmoorgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel oder Alm)
Uber tiefem Carbonatsandkies (Schotter).

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist eben, die Héhenlage betragt ca.
473 m 0. NN. Lediglich der 4,5 m breite Entwasserungsgraben im Siden des
Grundstlcks stellt eine Vertiefung dar. Er verlauft von Westen nach Osten und
miindet an der Grundsticksgrenze in den Schwebelbach.

Im Zuge der Erstellung des rechtskraftigen, zu Grunde liegenden, Bebauungsplans
wurden Aussagen zu den Untergrundverhaltnissen getatigt, die eine Versickerung
ermdglichen kénnen. Der Boden hat sich auf Niederterrassenschottern der Minchner
Schotterebene entwickelt. Es befinden sich schrdg verlaufende Grundwasser
stauende Flinzschichten und nach Norden hin abnehmenden Schotterméachtigkeit.
Daher steigt der Grundwasserspiegel an, sodass sich mineralische und teilweise
anmoorige Nassbdden entwickelt haben. Typische Moosbdden kommen durch die
MeliorisationsmaBnahmen in den letzten eineinhalb Jahrhunderten - und verstarkt in
den letzten 50 Jahren - nur noch vereinzelt vor. Das natirliche Bodenprofil im
Geltungsbereich ist durch die Nutzung als 6ffentliche Grinflache, die Bebauung
mittels des kleinen Bushauschens und die Anpflanzung von Baumen stark Gberformt.

Vegetationsbestand

Im Frihjahr 2020 fanden zwei Gelandebegehungen statt. Das Planungsgebiet ist
eben und durch eine Rasenflache mit Einzelgehélzen gepragt. Es ist im Osten stark
eingegrint. Hier sind groBe, raumprdgende Einzelgehdlze sowie Strducher und
Gehélzgruppen vorhanden. Im Siden befindet sich im Bereich der Béschung am
Entwasserungsgraben grenznah ebenfalls ein ausgepragter Gehdlzbestand. Es wird
hier auf Anhang 1 verwiesen, dort befindet sich eine detaillierte Auflistung der
vorhandenen Gehdlze.

Ostlich schlieBt sich der Schwebelbach mit seiner Ufervegetation an. Ostlich des Ge-
wassers beginnt schlieBlich die offene Landschaft, welche durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen gepragt ist.

10.2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben auszugleichen.

Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung_ der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fla-
chenméBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich aus vorgegebenen Spannen, aus
denen dieser in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am Eingriffsort durch-
geflhrten VermeidungsmaBnahmen fir den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird
und bei Abschldgen vom Hochstfaktor einer Begriindung bedarf.

Im vorliegenden Fall wird der erforderliche Kompensationsbedarf von ca. 626 m? fir
die auszugleichende Flache von insgesamt 626 m? erforderlich. Zu Grunde liegt fir
eine Flache von 626 m? ein Kompensationsfaktor von 0,9 bei einer Zuordnung der
Eingriffsschwere zu Typ A ll.
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10.3 Umweltbericht
Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes hadngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Stadt in Abstimmung mit der Genehmigungs-
behdérde festgelegt.
In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltpriifung zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 49.
Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 49 verwiesen, der den Verfah-
rensunterlagen beiliegt.

11 VERFAHRENSHINWEISE

Der Stadtrat der Stadt UnterschleiBheim hat in der Sitzung vom __._ . die Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Fir das Deckblatt mit der Nr. 49 in der Fassung vom __. . wurden die Vorent-

wurfsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB dﬁchgefﬂhrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB und flr die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde ein Zeitraum von vier Wochen vom

. bis . . festgelegt.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 49 in der Fassung vom __ . . wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ . bis . . offent-
lich ausgelegt.

Der Feststellungsbeschluss in der Fassung vom __._ . erfolgte am__._

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zur Fortschreibung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Stadt UnterschleiBheim, wurden folgende Behdrden bzw.
sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt:

In allen nicht angesprochenen Belangen bleibt der rechtswirksame Flachennutzungsplan der
Stadt UnterschleiBheim mit den Deckblattern Nr. 01 bis 48 unberhrt.
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