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Vollzug der Baugesetze,
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Unterschleifheim

Bebauungsplan Nr. 58 ¢ IV

fur das Gebiet Zwischen Miinchner Ring und Feldstrage -

in der Fassung vom 23.01,2023

frihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Ve-rfahren

Schiusstermin fur Stellungnahme: 10.03.2023

2. | Stellungnahme deé Landratsamtes Miinchen

2.1 ' I:I Ziele der R'aumordnung und L.andesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen |

2.2 |[[] Beabsichtigte eigene Planungen und Marsnahmen die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit Angabe des

Sachstandes
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2.3

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht Gberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

[:] e Einwe_ndungen

|:| : R:éch.tsgrundlagen

[:l Még]iéﬁkeiten der Ubemfﬁdung (z.B. Ausnéhmen oderr;rBefreiQngen)

Z| Son;tige faéhliche Informationen uﬁd Empféhlungen aus der eigenen Zﬁsténdigkéit zu dem o.g.- Plan', ge- |

glledert'nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrtindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf (Nr. 58 ¢ 1V) tberplant in Teilbereichen die
Bebauungsplane Nr.-58 ¢ bis 58 ¢ Il. Wenn zu Grunde liegende Bebauungsplane in ih-
ren Geltungsbereichen ersetzt oder gedndert werden sollen, empfehlen wir, dies in der
Satzung nach der Praambel noch entsprechend mit zu erlautern. '

2. im Bereich der FI.-Nr. 1021/10 sowie im Teilbereich der F1.-Nr. 2115/4 soll der Be-
bauungsplan Nr. 58 ¢ |l aufgehoben werden. Fir die Aufhebung ist ein Verfahren not-
wendig. Sofern die Aufhebung der Flachen im Rahmen dieses Verfahrens mit erfolgen -
soll, ist dies entsprechend zu erléutern, zu beschlieffien und im Bebauungsplan festzu- |
setzen. Die nachrichtliche Ubernahme {vgl. B 1) reicht hierfUr nicht aus. Aus den Unter-
lagen sowie den Beschliissen muss eindeutig hervorgehen, dass die Aufhebung der
Flachen mit in diesem Verfahren erfolgen soll.

3. Wir bitten auch um Mitteilung der weiteren Vorgehensweise bezliglich des in Aufstel-

~ lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 139 ,Hollerner Feld" (Nr.-LRA 0448/09/BL), der

sich Uber das GE2 und den Parkplatz der vorliegenden Planung erstreckt.

4. Festsetzung A. 3.2.u. 7.1: Die Hohenbezugspunkte 475,2 und 475.5 (1. NHN wurden
im Plan festgelegt. Zur Vervollstandigung empfehlen wir, auch den Hohenbezugspunkt
476,3'0. NHN, firr die siidliche Wandh&he von 12.m; im Plan mit aufzunehmen.

5. Festsetzung A. 4.1: Die Baugrenzen sind nicht vermaft. Zur eindeutigen Lagebe-
stimmung sollten die Baugrehzen im GE 1 und GE 2 noch zu den Strallenbegren-
zungslinien bzw. zu den Geltungsbereichsgrenzen vermalt werden. Da der Bauraum
im GE 1 auch stellenweise zuriickspringt bzw. differenziert festgesetzt ist, sollten auch
die Verspriinge mit vermaft werden. o -

6. Augenscheinlich befindet sich die Baugrenze bei GE 2 (Ost u, West) nicht unmittel-
bar auf den Grundstiicksgrenzen. Wir bitten ggfs. um Vermaftung des Abstandes zwi-
schen der Bau- und den Grundstiicksgrenzen und um eine genauere Darstellung/Fest-

setzung der dazwischen liegenden Flachen. ) :

7. Festsetzung A. 4.1/ Abstandsflachen: Der Bauraum des GE 2 (geplantes Parkhaus) .
auf Flur-Nr. 2115/7 erstreckt sich bis zur nordlichen Grundstlicksgrenze. GemaR der
Begrindurig ist dort eih Grenzanbau geplant. Auf dem Grundstlick des GE 2 erstreckt
sich derzeit eine Abstandsflachentibernatime fiir den Neubau des Hotels auf der
benachbarten FL-Nr. 2115/8. Im Bebauungsplan ist eine Regelung (z. B. einseitiger
Grenzanbau) mit aufzunehmen, so dass das Parkhaus bis an die Grenze zu Fl.-Nr.
2115/8 angebaut werden darf. Die Festsetzung einer Baugrenze oder eine

_privatrechtliche Regelung (vgl._Ziffer 4.4 Abs. 4 in der Begriindung) reicht hierfir nicht




aus. Wir empfehlen auéh, das Hotelgebdude als Bestandsgebaude im Plan mit
darzustellen.

8. Die sudliche Baugrenze des GE 2 erstreckt sich ebenfalls bis zur Grundstiicks-
grenze der Fl.-Nr. 2115/4. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan als Ein- und Ausfahrt
(vgl. A 5.5) vorgesehen. Sofern zukunftig auch bis an die Grenze gebaut werden soll,
wire ebenfalls eine Regelung mit aufzunehmen, dass unmittelbar an die Grenze
gebaut werden darf. Sofern sudlich kein Grenzanbau geplant ist, sollte die Baugrenze
in diesem Bereich so zurtickgenommen werden, dass die Abstandsfldchen zur Grenze
eingehalten werden kénnen. |

'9. Die dst- und westlichen Baugrenzen liegen ebenfalis (fast) unmittelbar an den
Grundstuicksgrenzen (siehe oben Ziffer 7). In der Begriindung ware noch die :

- Abstandsflachenproblematik zu erléutern urid mitzuteilen, auf welchen Flachen (z. B.

dffentliche Verkehrsflache) die Abstandsflachen liegen.

10. Der Bauraum von GE 1 erstreckt sich Uber die FI.-Nr, 1017 und 1019/10. Wir méch-

ten darauf hinweisen, dass zu den Grundstiicksgrenzen die Abstandsflachen geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 einzuhalten sind. Um dies zu vermeiden, empfehlen wir die ent-

sprechende Grundstiicksgrenze als aufzuheben darzustellen oder eine Regelung zu
treffen, dass an die Grenze angebaut werden darf.

11. Nach Art. 6 Abs. 1 BayBO wiren nicht nur gegeniiber den Grundstlcksgrenzen,
sondern auch gegeniiber den AuRenwdanden von Geb&uden die Abstandsfléachen ein-
zuhalten. Zwischen dem Bestandsgebiude im GE 1 sowie der vorgeschlagenen Form
des-geplanten Baukdrpers werden die Abstandsflachen vermutlich in Teilbereichen
hicht eingehalten. Wir bitten um Uberprifung ‘ o

12. Ziffer A 5.1: Hier ist noch ,offentlich” zu ergénzen.
13. Ziffer A 5.3: Der Rechtscharakter der Verkehrsflache wire noch zu ergéanzen.

14. Mit dem Planzeichen A 7.2 wird die Uberbauung der Sudlichen Ingolstédter Strale
festgesetzt. Unter D 5.1 wird die mindestens einzuhaltende lichte Hohe festgesetzt, Wir
empfehlen hier noch die max. zuldssige Wandhoéhe und den unteren Bezugspunkt fest-
zusetzen. ' '

15. Der nérdliche Teilbereich des Bauraums im GE 1 wird zur TGa mit Planzeichen A
7.8 ,Knddeliinie" abgegrenzt. Sofern neben der Tiefgarage auch ein Baukérper zulis-
sig sein sollte, wére noch die entsprechende max. zuldssige Wandhthe gemaR A 3.2
festzusetzen. ' ' '

16. Nach u. E. ist eine ,Mégliche Béschung“ nicht festsetzbar. GemaR § 9 Abs. 1 Nr.
17 BauGB kénnen Abgrabungen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Sofern der
Bebauungsplan die Abbéschung nicht ausschlieft, ist sie auch ohne Festlegung grund-
satzlich allgemein zulassig. Wir empfehlen, das Wort ,Mégliche® beim Planzeichen A
7.8 sowie bei D 9.4 zu entfernen oder alternativ auf die Festsetzung zu verzichten.

- 17. Unter D 2.3 wird festgesetzt, dass die maximal zuldssige Wandhshe durch Dach-
aufbauten nicht Uberschritten werden darf. Unter D 6.3 wird jedoch festgesetzi, dass _
technische Dachaufbauten die Wandhdhe um 1,5 m Uberschreiten dirfen. Unter D 2.3
sollte noch der Bezug zur Aushahme in Festsetzung D 6.3 ergénzt werden.

18. Fir die Festsetzung D 11.3 gibt es keine Rechtsgrundlage im Bauplanungsrecht
(vgl. YGH Miinchen vom 12.12.2022 - 9 N 19.600). Der Punkt kann nur unter den Hin-
weisen aufgenommen werden, ' : :




2.5

19. Unter Ziffer 4.3 wird im zweiten Absatz auf Seite 19 der Begrindung eine absolute

~ Grundflache von ca. 1.140 m? auf Grundlage einer GRZ von 0,87 fur das GE 2 ge-
nannt. Das GE 2 ist auf der FI.-Nr. 2115/7 festgesetzt, die gema GIS eine Gréfke von
rd. 1.301 m? hat. Daraus errechnet sich eine absolute Grundfidche von 1.132 m? (1.301
m? x 0,87) anstelle von den angegebenen 1.140 m?, Wir bitten um Uberprifung der An- |-
gaben. : :

20. Unter D 6.3 wird die Uberschreitung der Wandhdhe durch ,,technisché Dachaufbau--
ten* festgesetzt. Aus diesem Grund empfehlen wir unter Ziffer 4.3 auf Seite 20 dies
noch zu ergénzen. '

21, Der Begriindung.empfehlen wir noch eine detaitlierte Fléchenbilanz beizufigen,
aus der die Flachen (GE-Flachen, éffentliche Verkehrsflachen, Parkplatz, aufzuhe-
bende Flachen usw.) hervorgehen.

29, Im Umweltbericht wird unter Ziffer 6.1.1 “Beschreibung der Festsetzungen des

Plans* zum Ausdruck gebracht, dass der Bebauungsplan dber Wandhdhen und Bau-

grenzen die Abstandsflachen bestimmt. Hierzu gibt es jedoch keine Festsetzung. In der

Begriindung wird untet 4.5 zum Ausdruck gebracht, dass die Abstandftachenregelun-

gen gemal Art. 6 Abs. 5 Nr.1 BayBO fir ein Gewerbegebiet (0,2 H, mirt. 3m) gultig

sind. Wir bitten die Aussagen im Umweltbericht zu tberpriifen und mit der Begriindung
~ in Ubereinstimmung zu bringen. . :

23, Weiterhin wird unter Ziffer 6.1.1 zum Ausdruck gebracht, dass nur im GE 2 Tiefga-
 ragen zulassig sind. Wir bitten auch diese Aussage in Hinblick auf die zuléssige Tiefga-
rage im GE 1 hin zu Uberprifen.

Zum Naturschutz, Immissionsschutz und ZurGrUnbrdnung wird auf die beiIie'gertclerij S'tellun'g-'

nahmen Bezug genommen, die Bestandteil unserer Stellungnahme sind.

gez. Telefon-DurchwaHI: 089 6221-2687

- Technische/r Sachbearbsiter/in

Anlagen; - T ' . :
1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4 - Grinordnung vom 06.04.2023
1 Stellunghahme des Fachbereiches 4.4.1 — Immissionsschutz vom 09.03.2023

1 Steilungnahme des Fachbereiches 4.4.3 — Naturschutz vom 28.02,2023




Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Mtnchen « Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Munchen - . Immlssmnsschutz

staatliches Abfallrecht und
Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 Entwurf  IhrZeichen: 4.1-0004/2023/B
Bauleitplanung _ © ihr Schreiben vom:  03.02.2023
_ : Unser Zeichen: 4.4.1-0004/2023/BL
-im Hause- 7 Minchen, 12.04.2023
Auskunft erteilt - E-Mail -~ 7el: 08976221 Zimmer-Nr.;
@ira-m.bayern.de Fax:' 089 /622144-2744 : F 233
1. | Stadt UnterschleiBheim
I Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

2.

241

2.2

2.3

2.4

X Bebauungsplan Nr. 58 ¢ IV i.d.F. vom 23.01.2023

fur den Bereich zwischen Minchner Ring und Feidstrale

<] rit Gronordnungsplan N
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O a M| nein
[} Sonstige Satzung
] Frist fiir die Stellungnahme: 03.03.2023 (intern) (§ 4 Abs. BauGB})
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MalknahmenG})

Tridger dffentlicher Balange
Sachgebiet Immissionsschutz

] keine Aulterung ~
O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausidsen
O Beabsichtigie eigene Planungen und Mafinahmen, die den o. g. Plan berOhren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwégung nicht
therwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

| Einwendungen
O Rechtsgrundiagen
] Mbglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen eder Befreiungen)

OFfnungszeiten Dienstgebiude / Erreichbarkelt  Bankverbindungen

Mo.—Fr.  (8:00 —12:00 Uhr Frankenthaler 5tr. 5-9 K8K Miinchen Starnberg Ebarsbherg ** * **
%@ und Do. 14200 — 17:30 Ubr U-Bahn, $-Bahn; U2, §3, 7 {BL.Z 702 801 650) Konto Nr. 109 *
Wir bitten Sle, Termine zu vereinbaren, Stralenbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 08 6
@%r Bus Linlen 54, 139,144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS >
Telefon QBB 6221-0 Haltestelle Glesing-Bahnhof Posthank Milnchen EMAS
B Telefax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80} Konto Nr. 481 85-804 -~ gt
Internet  www.landkrels-muenchende  Tiefgarage im Haus IBAN DEQB 7001 0080 0048 1858 04 Ao

E.Mail postsielle@iva-m.bayern.de Zufahrt liber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PENKDEFF




2.5

.

I Sonstige fachliche Informationen und Embfehlungen aus der éigenen Zustéindigkelt zu dem o. d. Plan, geg,lledert nash
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und gof. Rechtsgrundlage

1. Anmerkungen zum Bebauunhgsplan

a) Derim Schallgutachten (Kapitel 6.2) empfohlene Hinweis ist yollstandig in die Hin-
weise des Bebauungsplans aufzunehmen.

b) Bereiche, in denen Schallschutzmatinahmen erforderlich sind, sind in der Planzelch-
nung durch ein entsprechendes Planzeichen zu kennzeichnen. :

2. Anmerkungen zur Begrindung

Kapltel 2.9.3 beschreibt die Vorbelastungen von Seiten des immissionsschutzes. Die
Relhenfolge der Abséatze ist zu prifen. Der Bezug ist schwer nachvollziehbar. -

3. Anmerkungen zum Schallgutachten
Es ist sicherzustellen, dass fiir das genannte Erganzungsgebiet keine Einschrankun-

gen bezlglich der gewerblichen Nutzungen nach § 8 BauNVO entstehen (S 13 ff des
Gutachtens)

Anlagén:




Landratsamt

Landratsamt Mlnchen + Frankenthaler Str. 6-9 - 81539 Minchen Bauen
Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung :
im Hause _ Ihr Zelchen: 4.1-0004/2023/BL
, UnterschleiBheim
Ihr Schreiben vom:  03.02.2023
Unser Zeichen; 4.1.2.4 Grlinordnung
Miinchen, 06.04.2023
Auskurft-erteil: E-Mall: - Tel: 089 6221 R Zimmer-Nr.:
Ira-m.bayern.de Fax. 089 6221-442432 F1.59

Vollzug der Baugesetze, '
Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange im Bauleltplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Stadt UnterschieiBheim
Bebauungsplan Nr. 58 ¢ IV
fur das Gebiét Zwischen Miinchner Ring und Feldstraie
in der Fassung vom 23.01.2023
friihzeitige Tragerbeteiligung im normalen Verfahren
Schlusstermin fOr Stellungnahme: 10.03.2023

2. | Stelfungnahme
Laut Ziffer 2.4 der Begriindung, S. 12, befinden sich in den Randbereichen des Planungsge-
bietes junge und gepflegte Baume, laut Ziffer 4.10 S. 23 sind 35 Baume im Umgriff (tber die
.Baumschutzverordnung geschitzt.
Die Sicherung einer angemessenen Durchgriinung ist allein durch Neupflanzungen nicht zu
erreichen, da die neugepflanzten Baume erst nach etwa 30 Jahren eine splrbare Wirkung
hinsichtlich der Auswirkungen auf das Kleinklima und des ékologischen Wertes erreichen.

1 Wir kénnen nur dringend dazu raten, die Baugrenze im Osten so zurlickzunehmen, dass der
vitale Gehdlzbestand entlang der Sidiichen Ingolstadter Strale aulerhalb der geplanten
Stellplatze erhalten werden kann. Mit einem Abstand von 8 m zwischen StralRenbegrenzungs- |-

“linie und Baugrenze sollte dies leichi mdglich sein.

lefnuﬁgszelten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,DI,DoFr 0800 12:00 Uhr  Telefax 089 6221-2278 - KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Milnchen .
und Do, 1400 - 17:30 Uhv  Internet  www landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 01560 0000 0001 09 IBAN DEOG 7001 00BD 0048 18586 04
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Alich im Nordwesten sollte es leicht mbglich sein, die Baugrenze etwas zurlickzunehmen und
an den bisherigen Verlauf wie im Bebauungsplan Nr. 8¢/ ll anzupassen, um den im Luftbild
gindrucksvollen Gehdlzbestand zu erhalten.

Wir bitten um Uberpriifung der grinordnerischen Ziele, um Berlicksichtigung des Wertes des
vorhandenen Baumbestands und um die Festsetzung weiterer Bestandsbéume als zu erhal-
ten geman Ziffer A.6.3. : :

Zu A8.1 :

Es ist nicht hachvollziehbar, warum die zu begriinenden und zu bepflanzenden Flachen in

| den Bereichen des Gehdlzbestandes schmaler als im bisherigen Bebauungsplan ausfailen.
Je schmaler eine Grinflache, desto schwieriger ist es, hier neue Baume zu etablieren.

Die festgesetzten Pflanzstreifen sind fast durchgehend nur noch 3m breit. ‘

Wenn tatsachlich bis zur derzeit dargesteliten Baugrenze gebaut wird, dann ist eine Bepflan-

zung mit Baumen oder Grofistréuchern gar nicht mehr méglich, da mit einem Mindestabstand

von 2 m zu Grenzen nur noch 1 m Platz zur Fassade Gbrig bliebe. = :

Wir raten dringend dazu, die Grunflichen mit einer Mindestbreite von 5 m und die Baugren-

zen (auBer an bestehenden Gebauden) mit einem Mindestabstand von weiteren 3 m festzu-

setzen. Wenn es sich um vorhandene, 3 m schmale Grinstreifen handeln sollte, so ist den-

hoch darauf zu achten, die Baugrenzen so weit entfernt zu haiten, dass die bestehenden Ge-

hélze Ubetleben kdnnen. Bestehende Verkehrsflachen kénnen Unter dem Gehdlzbestand ver-

bleiben. :

ZUA77 . :
Es ist nicht ersichtlich, wo genau die Flache fir Tiefgaragen festgesetzt ist. Um den Baumbe-
stand im Nordwesten zu erhalten, ist unbedingt auf ausreichend Abstand zu achten (mind. -

| der vierfache Stammumfang gemessen ab Stammfufl geman DIN 18920).

Wir bitten um Uberprifung.

Zu D.10.1 _

I Da es immerhin einen als zu erhalten festgesetzten Baum gibt (und nach der Uberpriifung
des Planungsziels hoffentlich noch mehr), bitten wir die Festsetzung umzuformulieren.

Der Verweis auf die Freiflachen- und Gestaltungssatzung sollte entfallen, da dort abwei-
chende Regelungen zu Gehdlzpflanzungen, Mindestgesamtschichtdicken etc. getroffen wer-
den. Wenn die Pflanzung von Kletterpflanzungen erwlinscht ist, sollte dazu eine eigene Fest- .
| setzung formuliert werden. . - '

| Textvorschlag: ' ' .

Die Bepflanzung der Freifiichen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist ent-
sprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen herzustelien. Die mit Pflanz- o-
der Erhaltungsgebot festgesetzten Biume, Strducher und Kietterpflanzen diirfen nicht
beseitigt oder beschédigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern
und zu pflegen. Ausgefallene Béume, Stréucher und Kletterpflanzen sind spétestens in der
darauffolgenden Vegetationsperiode in einer gleichwertigen Art derselben Wuchsord-
nung nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giiteanforderungen gem.
D.10.8 zu entsprechen. - ' o

Zu D.10.6 ' ' ‘

Die Anzahl von 35 Baumen entspricht einem Baum pro 600 gm Grundstiicksflache, wenn das
Pflanzgebot nur fir die Flur-Nr. 1017 gilt. Fur den gesarnten Geltungsbereich wlrde dies

noch weniger Baume bedeuten.

Die Anzahl von 20 Strauchern entspricht einem Strauch pro 1.060 gm ‘Grundstiicksflache.

Das ist extrem wenig. o :

Mit diesem Pflanzgebot und den (noch) nicht als zu erhalten festgesetzten Bestandsgehotzen |
ist das Planungsziel der Durchgrinung aus fachlicher Sicht nicht zu erreichen. _




Um an Extremstandorten mit hoher Versiegelung, hohen und breiten Fassaden, Nahe zu Ver-
kehrsflachen mit Salzeintrag tberhaupt langfristig gedeihen zu kénnen, brauchen die
Neupflanzungen ausreichend viel Platz fir Krone und Wurzeln und es sollten die bereits an
den Standort angepassten vorhandenen Gehdlze gesichert werden, wo immer es moglich ist.

- | Zuriick zum Pflanzgebot:

Wir empfehlen die Anzahl der Strauchpflanzungen deutllch zu erhdhen, Gblich ist es die dop-
pelte Menge der festgesetzten Bdume.

Der Zeitpunkt der Pflanzung sollte naher bestimmt werden, es fehlt hier, worauf die Pflanzpe-
riode folgt, z. B. Fertigstellung der Gebaude, Inbetriebnahme 0.4.

.| Damit die zu pflanzenden B&ume nicht nur als Kleinbaume 3. Ordnung gepflanzt werden,
empfehlen wir hier die Festsetzung von Bdumen 1. und 2. Ordnung zu mind. 75 %. 25 % kdn-
nen als Bdume 3. Ordnung oder Cbstgehdlze gepflanzt werden. :

ZuD.10.8
[ Hier sollten zusatzlich die erwahnten Kletterpflanzen mit einer geeigneten Pflanzqualitét fest-
- | gesetzt werden, :

ZuD.10.9 .
Ein guter Standort ist die Voraussetzung fir ein gelingendes Anwachsen und Langlebigkeit.
Grundsatzlich sollte je nach Wuchsordnung auf eine ausreichende durchwurzelbare, sparten-
freie Mindestschichtdicke geachtet werden, nicht nur auf unterbauten Fléichen.

Wir empfehlen daher folgende Formulierung:
Fir eine gesunde Eniwicklung, Langlebigkeit und weniger Pflegeaufwand sind fiir Baum-
neupflanzungen I. Ordnung (Grof3bdume itber 20 m Héhe) Pflanzgruben mit einem Volumen
von 28 - 36 m® (bei 1,6 m Tiefe), flir Baumneupflanzungen II. Ordnung (Bédume von 10 bis 20
m Héhe) Pflanzgruben mit einem Volumen von 20 - 28 m® (bei 1,2 bis 1,5 m- Tlefe) und fir
Baum-neupflanzungen lii. Ordnung (Béume bis 10 m Hohe) Pﬁanzgruben mit einem Volumen
von 13 - 20 m?® (bef 1,0 m Tiefe) herzustelien.
Eine Baumscheibe kann eine geringere offene Fldche aufweisen, wenn eine Erweiterung des
Wurzelraums unter wasserdurchidssigen Verkehrsfiéchen mit einem Wurzelkammersystem
erfoigt. Dabei ist die Mindestgrofie der offenen, unbefestigten Bodenfidche von 16 m? bei
Bédumen 1. Ordnung und von 9 m? bei Bdumen . bis Ill. Ordnung einzuhalten.
.| Bei Pflanzung von Béumen in Belagsflachen oder zwischen Steliplégtzen sind deren Baum-
scheiben mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Biigel, Poller, Baumschutzg:tter)
gegen Anfahrschéaden und vor Verdichtung zu schutzen _

Unterbaute Fschen sind auRerhalb efforderlicher ErschiiefSungsfidchen als Griinfldchen zu
gestalten, volisténdig zu bepflanzen oder einzuséden und dauerhaft zu erhalten. Sie missen in
Bereichen mit Baumpflanzungen einen durchwurzelbaren, spartenfreien und fachgerechten
Bodenaufbau von mindestens 100 cm fir Baume I, Ordnung, sowie von mindestens 120 cm
far Béume {I. Ordnung aufweisen.
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1. | Stadt UnterschleiBheim

[ ]  Fiachennutzungsplan []  mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 58 ¢ IV
flr das Gebiet _Bereich zwischen Munchner Ring und Feldstralle

I:] mit Grinordnungsplan

|:| Sonstige Satzllng

Frist far die Stellungnahme: ‘
03.03.2023

2. |Trédger sffentlicher Belange .

21 | Keine Auferung

2.2 D Ziele der Raumordnung 'und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht naéH §1Abs. 4 BauGB auslésen
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Bitte Termine versinbaren

E-Mail posistelle@lra-m.bayem.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF




2.3

2.4

-2

D Beabsrchtlgte eigens Planungen und Maf&nahmen die den 0.g. Plan berUhren kbnnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungean, die im Regelfall in der Abwé-
gung nicht Uberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

<]~ Einwendungen

Anhand der Unterlagen kann das Eintreten von Verbotstatbesténden des § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Ein Normenkonflikt des B-Plans mit § 44 Abs.1 BNatSchG ist méglich:

Die Notwendigkeit der Prifung artenschutzrechtlicher Vorschriften in Genehmigungs- oder
Zulassungsverfahren ergibt sich aus dem Umstand, dass bei der Realisierung von Vorhaben
nicht gegen die gesetzlichen Verbote des Artenschutzrechts verstoien werden darf.

In Form einer Prognose ist es notwendig, vorausschatiend zu ermitteln und zu beurteilen, ob

| die Umsetzung des Bebauungsplans auf unuberwmdbare artenschutzrechtliche Hlndermsse

treffen wirde.

‘Werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande in der Bauleltplanung nicht ausreichend

bewiltigt, kérnnen sich bei der Umsetzung der Planung uniiberwindbare Hindernisse bzw.
zeitliche Verscliiebungen der Umsetzung ergeben. Um die Planungssicherheit zu gewahrleis-
ten, sind Belange des Artenschutzes bereits wihrend der Aufstellung des Bebauungsplanes
umfassend und ausreichend zu prifen.

X 'Rechtsgrun.dlage.ﬁ | :
§ 44 Abs.1.V.m. Abs. 5 BNatSchG

<] Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen) 7

Nach derzeiﬁgem Wissensstand kann eine Betroffenheit des Haus- und Feldsperlings nicht

- | ausgeschlossen werden. Es sind im Jahr 2023 Kartierungen fur die Arten Haus- und Feld-

sperling geplant (s.UB) und ggf weitere Vermeidungs- und CEF-Ma3nahmen zu veranlassen.
Pro Brutpaar sind geeignete Nistkasten im Verhaltnis 1:3 an gesigneten Standorten aufzu-

| hangen und fur mindestens 10 Jahre zu pflegen. Die Mafinahme ist mit Lage und Umsetzung

bitte der unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen und im BPlan festzuhalten.

Speziell fur die CEF- Mal&nahmen regelt § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG, dass diese MaRnah-
men festgelegt werden missen. Dies gilt analog auch fur alle Vermeldungs— und FCS-MaR-

| nahmen.

Ist auf Bebauungsplanebene ein artenschutzrechtlicher Konflikt absehbar und wird dleser
durch diese Mallnahme gelost muss die Festlegung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
erfalgen.

Eine Sicherung von CEF-Malnahmen und auch Vermeidungs- und FCS-MaRnahmen kann
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) oder
durch vertragliche Regelungen (stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB) erfolgen. Dies ist
fiir die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen V1-V6 (s. artenschutzrechtliche
Abschéitzung Stand 07.09.2022) zu beriicksichtigen und entsprechend umzusetzen:

L V1 entspricht Hinweis 2.3, bitte um Erganzung:

Zu fillende. Gehélze sind im Vorfeld auf Quartiere fur Végel und Fledermause (Hohlen Spal-
ten, Risse) zu Uberprifen. Beim Vorfinden entsprechender Strukturen sind mit der unteren
Naturschutzbehorde vor dem Eingriff geeignete MaRnahmen abzustimmen.

V2 entspricht Hirnweis 2.4, bitte urn Anpassung:

| Vor dem Abriss des Trafoh#uschens in der Mitte des Planungsgebiets und anderer Gebaude-

abbriiche sind diese von einer fachkundigen Person auf Eledermause zU kontrollieren. Be_i ei-




2.5

' Gez. i

-3-

nem Nachweis von Tieren bzw ‘Spuren eines Vorkommens sind im Vorfeld ggf. Vermei-
dungs- und CEF-MaBnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde umzuset-
zen.

V3. Zur Minimierung der Kollisionsgefahr sind zusammenhéngende Glasfldchen bzw. spie-
gelnde Fassadenelemente ab einer GroRe von 6 m?, transparente Windschutzelemente, frei-
stehende Glaswénde, transparente Durchgénge, Ubereckverglasungen und Scheiben mit
stark reflektierender Beschichtung (>30% AuRenreflexionsgrad) mit wirksamen Manahmen
gegen Vogelschlag gemal dem aktuellen wissenschaftlichen Stand (s. v.a. http://www.vogel-
schutzwarten.de/glasanflug.htm) zu versehen. Fiir zusammenhéngende Glasflachen mit einer
Flachengrofe von 3-6 m? sind als Mindestanforderung gegen Vogelschiag Glaser mit einem
Aulenreflexionsgrad von maximal 15% zu verwenden, soweit keine wwksameren Mafinah-
men gegen Vogelschlag durchgefihrt werden.

V4: Erhalt oder Ersatz der vorhandenen Baume zum Erhalt von potenziellen Brutplétzen fur
den Stieglitz.

V& Vermeidung von Entstehung von Habitatstrukturen fUr die Zauneidechse. Das Entstehen
von Habitatpotenzial und dadurch ein Einwandern der Zauneidechse auf der westlichen Ab-
bruchflache ist aufgrund der Planung zu vermeiden. Aufkommende Vegetation auf der Flache
ist unmlttelbar zu entfernen und Versteckméglichkeiten sind abzutransportieren.

V6 entspricht Hinweis 2.1, bitte um Anpassung: ' o

Als Aufienbeleuchtung sind ausschlieBlich nach oben abgeschirmte, insekten- und fleder-
mausfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. warmweille LED-Leuchten unter 3000 Kelvin, Am-
ber-LED unter 2200 Kelvin oder Natriumdampflampen) zulédssig, die so angeordnet sind, dass
sie ins Innere des Baugrundstiicks gerichtet sind. Die Beleuchtung ist auf das hotwendige
Maf zu reduzieren. . .

IE Sonstige fachliche Iriformationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem 0.0. Plan ge-
glledert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund|age

Im Umweltberlcht wird dargestellt, dass es durch den BPlan zu einer Mehrversiegelung im
GE2 von 7% kommt, welche 90 m? entsprechen wiirden. Dabei handelt es sich laut UB um
Eingriffe in bestehende Grinflachen und Gehdlzstrukturen. Die zusétzlich versiegelte Flache
ist entsprechend dem BNT einzuordnen, der Kompensationsbedarf und -umfang sind zu er-
mitteln (s. Leitfaden). Der Ausgleich kann durchaus in Form von Baumpflanzungen im BPlan-

- Umgriff erbracht werden. Die Unterlagen sind bitte entsprechend anzupassen und eine Aus-

gleichsflache mit Entwicklungsziel und Pflegekonzept im BPlan festzusetzen.
Extensive Dachbegriinungen und sickerfahige Belége sind keine anerkannten Ausgleichs-
mafnahmen und kénnen lediglich als Minimierungsmalnahmen herangezogen werden,

Aniagen









